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Przedmiot zamierzenia budowlaneqo i zalozenia projektowe

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa istniejgcej kanalizacji
deszczowej oraz budowa 5 miejsc postojowych wraz utwardzeniem terenu
stanowigcym komunikacje wewnetrzng oraz przebudowa chodnika w obrebie dziatek
inwestycyjnych przy Szkole Podstawowej w Zamieniu. Boiska sportowe, drenaz,
place utwardzone oraz pozostate elementy zagospodarowania terenu wskazane na
planszy sg przedmiotem odrebnego opracowania, w czesci graficznej wskazano je
jedynie do celédw poglagdowych. Oswietlenie terenu realizowane wedtug
zatwierdzonego w starostwie projektu budowlanego.

Inwestycja realizowana bedzie na terenie obejmujgcym czes¢ dziatki nr ewid. 8/13
oraz catg dziatke nr ewid. 8/7, zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym 0032
Zaktady Zamienie, jednostka ewidencyjna 141203_2 Lesznowola. Nieruchomosci
zlokalizowane sg przy ul. Waniliowej w miejscowosci Zamienie, 05-500 Zamienie.
Zakres inwestycji realizowany bedzie w oparciu o zapisy Uchwaty nr 73/VIII/2015
Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 kwietnia 2015r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Zamienie — czes¢ Il

Zgodnie z art. 29 ust 1 i 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane (Dz.U.
2023 poz. 682 z pobdzniejszymi zmianami) wszystkie elementy zamierzenia
budowlanego nie sg zawarte w zamknietym katalogu obiektow i robét budowlanych
zwolnionych z uzyskania pozwolenia na budowe i wymagajgcych dokonania
zgtoszenia a wiec wymagajg uzyskania decyzji pozwolenia na budowe.

Na podstawie zapiséw art. 394 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo Wodne (Dz.U.
2023 poz. 1478 z pOzniejszymi zmianami) na zakres drenazu odwadniajgcego
boiska dokonano zgtoszenia wodnoprawnego do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Nadzér Wodny Grodzisk Mazowiecki.

W zwigzku z powyzszym zakres opracowania obejmuje:

» budowe 4 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych o wymiarach
2,50x5,00m;

» budowe 1 miejsca postojowego dla samochodéw  osobowych,
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych o wymiarach 3,60x5,00m,

» budowa komunikacji wewnetrznej dla potrzeb dojazdu dla samochoddw
osobowych na parking,

» przebudowa chodnika wraz z obnizeniem kraweznika dla uzyskania dostepu
do projektowanych miejsc postojowych,

» rozbudowe i przebudowe instalacji kanalizacji deszczowej stuzgcej do
odprowadzenia wod poprzez drenaz boisk zewnetrznych oraz placow
utwardzonych w sktad ktérej wchodza:

o Studnia Sbp zelbetowa DN 1500 z osadnikiem (osadnik gt. 2.5 m) — 1 szt.
o Studnie Sb1 oraz Sb2 Zzelbetowe DN 1000 zbiorcze — 2 szt.

o Studnia Sp4 zelbetowa DN 1000 z osadnikiem (osadnik gt. 0.5 m):- 1szt.;
o Rury kanalizacyjne: PVC-U (lite), SN8, kielichowe, tfgczone na uszczelki
o Odwodnienia liniowe systemu ACO — dwa ciggi odwodnienia.
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Na planszy zagospodarowania terenu wskazano projektowane elementy, ktére sa
objete odrebnym opracowaniem lub ich zaprojektowanie nie wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robét budowlanych tj.:

» instalacja o$wietlenia terenu — zgtoszenie nr rej. ARB.6740.2.466.2022.AS

» ogrodzenie azurowe o wysokosci max. 1,80m;

» istniejacy plac zabaw wybudowany na podstawie zgtoszenia robdét
budowlanych.
Elementy wykazane ponizej zostaly objete zgtoszeniem robét budowlanych
niewymagajgcych pozwolenia na budowe (brak sprzeciwu organu):
boisko do pitki noznej o wymiarach 30x62m;
boisko wielofunkcyjne (siatkbwka + koszykéwka) o wymiarach 17x26m;
bieznia dwutorowa o wymiarach 3x75m;
zeskocznia skoku w dal o wymiarach 4,50x7,00m;
plac zbiérek Centrum Sportu o0 wymiarach 10x16m;
chodniki;
Na dziatce nr ewid. 8/13 w latach 2018-2021 (pozwolenia na budowe nr 1114/2017 z
dnia 06.07.2017r) zostat wybudowany nowoczesny kompleks szkolny wraz z
pomieszczeniami zaplecza. W zwigzku z tym przedsiewzieciem przebudowane
zostaty rurociggi drenarskie, wykonane w 1966 roku w ramach zadania
inwestycyjnego ,Nowa Wola”, ktére powstaty dla potrzeb uzytkowania rolniczego. Na
podstawie w/w pozwolenia na budowe usunieto rurociggi drenarskie z dziatki nr
ewid. 8/13. W zwigzku z powyzszym brak jest kolizji istniejacych urzgdzen melioracji
wodnych z projektowanymi elementami zawartymi w zgtoszeniu i niniejszej
dokumentaciji.

YV VVYVYY

1.1. Zatozenia
mapa do celéw projektowych w skali 1-500;

Uchwata nr 73/VIII/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 kwietnia 2015r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Zamienie — czesé 1.

Obowigzujgce warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 poz. 1225 z pbzn. zm.)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 z p6zn. zm.)
Decyzja trwatego wytgczenia z produkcji rolniczej gruntéw rolnych nr E-231/2022 z
dnia 5 lipca 2022r, znak: GEK.6124.224.2022.AN

Warunki techniczne przytgczenia kanalizacji deszczowej nr PRI.7000.01.2024.RS z
dnia 04.01.2024r.

Norma PN-91-B-10735 - Przewody kanalizacyjne. Wymagania i badania przy
odbiorze.

Norma PN-83-8836-02 - Przewody podziemne. Roboty ziemne. Wymagania i
badania przy odbiorze.

Norma PN-B-10729 - Kanalizacja. Studzienki kanalizacyjne.
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2.

YV V VYV

badania geotechniczne gruntu,

wizja lokalna w terenie;

obowigzujgce normy i przepisy szczegoétowe;
umowa z Inwestorem;

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Dziatka na mocy decyzji o wytgczenie z produkcji rolnej jest odrolniona w catosci w
jej granicach geodezyjnych.
Teren inwestycyjny skiada sie z czesci dziatki nr ewid. 8/13 oraz catej dziatki nr ewid.
8/7, ktére stanowig wtasno$¢ Inwestora. Teren zlokalizowany jest w obrebie nr ewid.
0032 Zaktady Zamienie, jednostka ewidencyjna 141203_2 Lesznowola.
Nieruchomosci zlokalizowane sg przy ul. Waniliowej w miejscowosci Zamienie, 05-
500 Zamienie. Zgodnie z zapisami Uchwaty nr 73/VI11I/2015 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 17 kwietnia 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zamienie —
czes¢ lll przedmiotowe dziatki przeznaczone zostaty do terenéw 1UP — teren
zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych.
Na terenie dziatki nr ewid. 8/13 w latach 2018-2021 wybudowano kompleks szkolny
Szkoty Podstawowej w Zamieniu wraz z niezbedng infrastrukturg przeznaczajac
zachodnie tereny jako powierzchnie zielone, kt6re pozostawiono jako rezerwe pod
budowe boisk zewnetrznych oraz elementow matej architektury. Teren inwestycyjny
na dziatce nr ewid. 8/13 obejmuje swym zakresem obszary niezabudowane, ktére w
chwili obecnej w wiekszosci stanowig tereny zieleni niskiej, niezadrzewione,
utwardzone jedynie w okolicach bezposrednio przylegajacych do budynku szkoty.
Dziatka nr ewid. 8/7 w chwili obecnej pozostaje niezabudowana i w wiekszosci
niezagospodarowana, za wyjgtkiem placu zabaw zlokalizowanego w centralnej
czesci w/w dziatki. Plac zabaw powstat na podstawie zatwierdzonego zgtoszenia,
zostat ogrodzony, utwardzony i wyposazony w zespét elementow matej architektury.
Teren inwestycyjny w czesci wygrodzony, z dostepem do drogi publicznej od strony
wschodniej, z ul. Waniliowej. Teren ptaski, usytuowany na rzednych ~115,00m n.p.m.
Teren inwestycyjny graniczy:

» od wschodu — z drogg gminng ul. Waniliowa,

» od zachodu — z niezabudowanymi terenami mieszkalnymi,

» od potudnia — z dziatkg zabudowang budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym,
» od pétnocy - z dziatkg zabudowang budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Na terenie inwestycyjnym znajdujg sie:
> plac zabaw,
» tereny utwardzone,
> instalacja kanalizacji deszczowej,
» instalacja oswietlenia terenu,
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> projektowana instalacja oSwietlenia terenu — zgtoszenie nr rej.
ARB.6740.2.466.2022.AS,

» ogrodzenie terenu,

» urzgdzenia melioracji wodnej szczegoétowe;.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na terenie inwestycyjnym zaprojektowano:

» Parking dla samochodéw osobowych (element nr 22)
Przy projektowanym wediug odrebnego opracowania placu manewrowym
przewiduje sie miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych 4+1NPS, tj. 4
standardowe miejsca parkingowe (wymiar 2,5x5,0m) oraz 1 miejsce dostosowane
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych (wymiar 3,60x5,0m).
Zewnetrzne krawedzie miejsc postojowych zostaly wyznaczone obrzezami
wtopionymi o wymiarach 15x30 cm, osadzonymi na fawie betonowej B-15 z
oporem. Spadek wody deszczowej ukierunkowany zostat do przylegajgcych
terenéw zielonych w obrebie dziatek inwestycyjnych. Odprowadzenie wdd
powierzchniowo.
Miejsca postojowe zaprojektowane z nawierzchnig z kostki betonowej typu
,Behaton”; grubosci 8cm, warstwy konstrukcyjne:

» kostka betonowa grubosci 8cm

* podsypka cementowo- piaskowa (1:4), gr. 4 cm

» podbudowa, ttuczen kamienny, (0:31,5mm) grubos$¢ 15cm

» podbudowa, ttuczen kamienny, (31,5:63mm) grubo$¢ 20 cm

» warstwa odsgczajgca, piasek grubos¢ 15 cm
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» Komunikacja wewnetrzna (element nr 5)

Plac manewrowy o wymiarach catkowitych 16x40m, zostat zaprojektowany jako
obszar umozliwiajgcy manewry samochodéw. Przy placu manewrowym przewiduje
sie miejsca postojowe dla samochodéw osobowych 4+1NPS, tj. 4 standardowe
miejsca parkingowe (wymiar 2,5x5,0m) oraz 1 miejsce dostosowane do potrzeb os6b
niepetnosprawnych (wymiar 3,60x5,0m).
Wszystkie zewnetrzne krawedzie placu zostaty wyznaczone obrzezami wtopionymi o
wymiarach 8x30 cm, osadzonymi na tawie betonowej B-15 z oporem. Styk placu z
wjazdem z kostki betonowej zabezpieczony zostat opornikami betonowymi
wtopionymi o wymiarach 12x25 cm, umieszczonymi na tawie betonowej. Spadek
wody deszczowej ukierunkowany zostat na przylegajgce tereny zielone w obrebie
dziatek inwestycyjnych. Odprowadzenie wod powierzchniowo.
Konstrukcja warstw nawierzchni:

» kostka betonowa grubosci 8cm

* podsypka cementowo- piaskowa (1:4), gr. 4 cm

» podbudowa, ttuczen kamienny, (0:31,5mm) grubos¢ 15¢cm

» podbudowa, ttuczen kamienny, (31,5:63mm) grubos¢ 20 cm

» warstwa odsgczajgca, piasek grubosc¢ 15 cm

» Instalacja kanalizacji deszczowej (element nr 24)
Zgodnie z ustaleniami z inwestorem, wody opadowe z terenéw utwardzonych i
boisk beda odprowadzane do istniejgcej kanalizacji deszczowej, ktdéra znajduje
sie na terenie inwestycyjnym. Ten proces bedzie realizowany poprzez nowy
system odwodnienia liniowego ACO oraz sgczki drenarskie bedgce elementem
instalacji kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z
uzgodnieniem Gminy Lesznowola znak: PRI.7000.01.2024.RS z dnia 04.01.2024r
do gminnej sieci kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe i filtracyjne, wystepujgce na terenie projektowanym, zostang
zebrane przy pomocy rurociggédw PVC DN 200 i odprowadzone do istniejgcego
systemu odwadniajgcego tj. gminnej sieci kanalizacji deszczowej. Na trasie
rurociggéw zaprojektowano elementy majgce na celu skuteczne zarzagdzanie
wodami  deszczowymi. Ponizej przedstawiono szczegdlty  dotyczace
poszczegllnych elementéw:
o Studnia Sbp zelbetowa DN 1500 z osadnikiem (osadnik gt. 2.5 m) — 1 szt.

= Kregi zelbetowe oraz dno prefabrykowane (wg PN-B-10729 Z).

=  Wiaz zeliwny DN 600 typu ciezkiego, klasy obcigzenia C-400.

= Studnia dla potrzeb pobrania wody do podlewania roslinnosci:
o Studnie Sb1 oraz Sb2 zelbetowe DN 1000 zbiorcze — 2 szt.
o Studnia Sp4 zelbetowa DN 1000 z osadnikiem (osadnik gt. 0.5 m):- 1szt.;
o Rury kanalizacyjne: PVC-U (lite), SN8, kielichowe, tgczone na uszczelki.
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o Odwodnienie liniowe

Zastosowano system ACO do efektywnego wychwytywania deszczu
nawalnego z nawierzchni boisk oraz terendéw utwardzonych. Dodatkowo, w
celu zbierania deszczu nawalnego, zaprojektowano takze odwodnienie liniowe
przy istniejgcym tarasie zachodnim przy budynku szkolnym. System sktada
sie z dwdch ciggdw liniowych korytek ACO, przykrytych rusztami stalowymi
ocynkowanymi, z blokadami przytwierdzonymi za pomocg poprzeczek i Srub
nierdzewnych. Korytka ACO zaprojektowano na tawie betonowej B-20. Woda
zbierajgca sie w korytkach bedzie odprowadzana do istniejgcych rurociggéw
kanalizacji deszczowej poprzez systemowe studzienki osadnikowe ACO.

3.1. Kolizje z istniejgca infrastruktura podziemng i nadziemna

3.1.1. Kolizja z budynkami i obiektami

Projektowane zagospodarowanie terenu zostato starannie zaplanowane w taki
sposob, aby nie generowaé kolizji ani interferencji z istniejacymi budynkami
wolnostojgcymi oraz innymi obiektami znajdujgcymi sie na obszarze dziatek
inwestycyjnych. Dzigki precyzyjnemu planowaniu i uwzglednieniu aktualne;
infrastruktury, uniknieto wszelkich potencjalnych konfliktéw, co pozwoli na
harmonijny rozwdj obszaru, z poszanowaniem istniejgcego otoczenia.

3.1.2. Kolizja z sieciami uzbrojenia terenu
Nalezy jednoznacznie stwierdzi¢ brak kolizji z istniejgcg siecig melioracji wodnej,

szczegobtowej, ktora znajduje sie na terenie inwestycyjnym. Instalacja melioracji
przebudowana zostata na podstawie pozwolenia 1114/2017 z dnia 06.07.2017r.
Projektowana inwestycja zostata opracowana z uwzglednieniem unikania kolizji z
istniejacymi sieciami uzbrojenia terenu. Dzieki precyzyjnemu planowaniu trasy i
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3.2.

lokalizacji nowych elementoéw infrastrukturalnych, zadbano o to, aby inwestycja
nie zaktécata funkcji ani nie naruszata integralnosci istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu.

W kontekscie planowanego projektu, uwzgledniono zabezpieczenia majgce na
celu unikniecie potencjalnych kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji
szczegbtowej na obszarze przeznaczonym do prac ziemnych i utwardzenia
terenu. Kluczowym elementem jest prowadzenie doktadnej dokumentacji prac
ziemnych oraz monitorowanie postepu robét, co pozwoli na biezgcg kontrole nad
sytuacjg oraz dostosowanie planu prac do ewentualnych zmian warunkéw
terenowych. Przyjecie powyzszych zasad i dziatan pozwoli na skuteczng ochrone
istniejgcych urzadzeh melioracyjnych i zagwarantuje bezpieczenstwo realizaciji
prac budowlanych. Prace w poblizu istniejgcych urzgdzen elektroenergetycznych
bedg wykonywane zgodnie z normg PN-76/E-05125.

3.1.3. Kolizja z istniejgcym drzewostanem
Projektowana inwestycja zostata zoptymalizowana w taki sposéb, aby nie

kolidowac¢ z istniejgcym drzewostanem na dziatkach inwestycyjnych. Dodatkowo,
w ramach planéw zagospodarowania terenu, uwzgledniono nowe nasadzenia.
Nowe nasadzenia nie wymagajg objecia zgtoszeniem robét budowlanych, wiec
nie ujeto ich w czesci graficznej opracowania.

Opis projektowanych zmian w zakresie parametréw technicznych, uksztattowania
terenu i uktadu zieleni

3.2.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym.
Nie dotyczy.

3.2.2. Sposbdb odprowadzania lub oczyszczania sciekdw
Przedmiotowa inwestycja, obejmujgca rozbudowe i przebudowe istniejgcej

kanalizacji deszczowej oraz budowe 5 miejsc postojowych wraz utwardzeniem
stanowigcym komunikacje wewnetrzng oraz przebudowe chodnika nie generuje
koniecznosci projektowania instalacji kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo, nie
wymaga ona zapotrzebowania na wode do celéw pitnych i bytowych, ani nie
generuje sciekow. Odprowadzenie wod roztopowych i deszczowych z terendw
utwardzonych bedzie realizowane powierzchniowo oraz do projektowanej
instalacji kanalizacji deszczowe;.

Na podstawie §17 ust 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i
Zeglugi Srodigdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdinie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetnic przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019 poz.
1311 z po6zniejszymi zmianami) wody opadowe oraz roztopowe nie wymagaja
oczyszczania, poniewaz powierzchnia utwardzen z parkingéw i drog w obrebie
przedmiotowej dziatki nie przekracza 1000m? (powierzchnia miejsc postojowych
oraz placu manewrowego wynosi 203,88 m?).
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3.2.3. Uktad komunikacyjny.

Uktad komunikacyjny zostat niezmieniony w stosunku do stanu istniejgcego za
wyjgtkiem zaprojektowania 5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.
Miejsca postojowe zlokalizowany zostaty w sgsiedztwie projektowanego wedtug
odrebnego opracowania placu manewrowego dla samochoddéw osobowych.

3.2.4. Sposbb zapewnienia dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej jest zapewniony poprzez dwa istniejgce zjazdy na
dziatke o numerze ewidencyjnym 8/13 zlokalizowane przy drodze gminnej po
stronie wschodniej, tj.. ul. Waniliowej oraz teren parkingu przed szkofa,
zrealizowany w ramach budowy szkoty latach 2018-2021 (pozwolenie na
budowe nr 1114/2017 z dnia 06.07.2017r). Ten uktad dostepu umozliwia sprawng
i bezproblemowg komunikacje z otaczajagca infrastrukturg drogowg oraz utatwia
dostep do i z dziafki, co jest istotne dla funkcjonowania inwestycji.

3.2.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Instalacja kanalizacji deszczowej:

o Studnia Sbp zelbetowa DN 1500 z osadnikiem (osadnik gt. 2.5 m) — 1 szt.
= Kregi zelbetowe oraz dno prefabrykowane (wg PN-B-10729 Z).
=  Wiaz zeliwny DN 600 typu ciezkiego, klasy obcigzenia C-400.
» Studnia dla potrzeb pobrania wody do podlewania roslinnosci:
o Studnie Sb1 oraz Sb2 zelbetowe DN 1000 zbiorcze — 2 szt.
o Studnia Sp4 zelbetowa DN 1000 z osadnikiem (osadnik gt. 0.5 m):- 1szt.;
o Rury kanalizacyjne: PVC-U (lite), SN8, kielichowe, tgczone na uszczelki.

3.2.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Uksztattowanie terenu $cisle nawigzuje do istniejgcego zagospodarowania
terenu oraz poziomu terendédw na dziatkach sgsiednich. Zaprojektowano nowe
miejsca postojowe, ksztattujgc nowe spadki, poziomy oraz materiaty
wykonczeniowe. Uktad zieleni pozostaty w duzej czesci niezmienny z wyjgtkiem
pomniejszenia go o niezbedny zakres wynikajgcy z potrzebnego miejsca do
miejsc postojowych oraz studzienek kanalizacji deszczowe.
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PZT

4.

Zestawienie powierzchni

ZESTAWIENIE TERENU DLA CZESCI DZIAtKI NR EWID.8/13
OBJETEJ ZAKRESEM OPRACOWANIA

Element zagospodarowania Stan Powierzchnia || Udziat %

powierzchnia zabudowy istniejgca 0,00 0,00%
. . projekt. wg 0,00 | 0,00%

powierzchnia zabudowy odr. oprac.

powierzchnia zabudowy razem 0,00 0,00%

powierzchnia utwardzona likwidacja 0,00 | 0,00%

chodniki, place, pochylnia

powierzchnia utwardzona istniejaca 449,40 | 9,30%

chodniki, place, pochylnia

pOW|e.rz-chn|a utwardzona projekt. wg 156,77 3.25%

chodniki, place odr. oprac.

poywerzchnla utwardzona projekt. wg 225268 || 46,63%

boiska sportowe odr. oprac.

powierzchnia utwardzona projektowana 0,00 | 0,00%

miejsca postojowe+komunik.

powierzchnia utwardzona

modernizacja placu zabaw istniejgca 0,00 0,00%

boiska sportowe

powierzchnia utwardzona razem 2858,85 || 59,18%

powierzchnia biologicznie czynna razem 1972,15 | 40,82%

POW|erzchn.|a dziatki w granicach razem 4831,00 | 100,00%

opracowania

ZESTAWIENIE TERENU DLA CZESCI DZIAtKI NR EWID.8/7
OBJETEJ ZAKRESEM OPRACOWANIA

Element zagospodarowania

Stan

Powierzchnia

Udziat %

powierzchnia zabudowy

istniejaca

0,00 0,00%

projekt. wg odr.

0,00| 0,00%

chodniki, place, pochylnia

powierzchnia zabudowy oprac.

powierzchnia zabudowy razem 0,00 0,00%
pOW|e'rz'chn|a utwardzon'a likwidacja 0,00 0,00%
chodniki, place, pochylnia

powierzchnia utwardzona istniejaca 18,00 0,36%

powierzchnia utwardzona
chodniki, place

projekt. wg odr.
oprac.

178,20 3,56%

powierzchnia utwardzona

projekt. wg odr.

27,44\ 0,55%

opracowania

boiska sportowe oprac.

powierzchinldiUtwaldzanas projektowana 203,88 4,08%
miejsca postojowe+komunik.

pOW|erz_chn|.a utwardzona istniejaca 1105,50 | 22,11%
modernizacja placu zabaw

powierzchnia utwardzona razem 1533,02| 30,66%
powierzchnia biologicznie czynna razem 3466,98 | 69,34%
Powierzchnia dziatki w granicach razem 5000,00| 100,00%
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ZESTAWIENIE TERENU DLA CAtEGO TERENU INWESTYCYJNEGO

opracowania

Element zagospodarowania Stan Powierzchnia Udziat %
powierzchnia zabudowy istniejaca 0,00 0,00%
. : projekt. wg 0,00 0,00%
powierzchnia zabudowy odr. oprac.
powierzchnia zabudowy razem 0,00 0,00%
powierzchnia utwardzona likwidacja 0,00 0,00%
chodniki, place, pochylnia
powierzchnia utwardzona istniejaca 467,40 | 4,75%
chodniki, place, pochylnia
pOW|e'rz'chn|a utwardzona projekt. wg 334,97 3,41%
chodniki, place odr. oprac.
poywerzchnla utwardzona projekt. wg 2280,12 | 23,19%
boiska sportowe odr. oprac.
pO_V\{lerzchnla .utwardzona . projektowana 203,88 2,07%
miejsca postojowe+komunik.
powierzchnia utwardzona
modernizacja placu zabaw istniejaca 1105,50|f 11,25%
boiska sportowe
powierzchnia utwardzona razem 4391,87 || 44,67%
. . L. .. razem 5439,13 | 55,33%
powierzchnia biologicznie czynna
Powierzchnia dziatki w granicach razem 9831,00 | 100,00%

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIAtKI BUDOWLANEJ 8/13 DLA WYKAZANIA
SPEENIENIA ZAPISOW MPZP GMINY LESZNOWOLA

Element zagospodarowania Powierzchnia

Udziat %

powierzchnia zabudowy

3385,39| 22,87%

powierzchnia utwardzona

8293,41| 56,04%

powierzchnia biologicznie czynna

3121,20| 21,09%

razem powierzchnia dziatki

14800,00 || 100,00%

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ 8/7 DLA WYKAZANIA
SPELNIENIA ZAPISOW MPZP GMINY LESZNOWOLA

Element zagospodarowania Powierzchnia

Udziat %

powierzchnia zabudowy

0,00

0,00%

powierzchnia utwardzona

1533,02 | 30,66%

powierzchnia biologicznie czynna

3466,98 | 69,34%

razem powierzchnia dziatki

5000,00 (| 100,00%
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5. Dane informacyjne o dzialce
5.1. Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z aktow prawa miejscoweqgo lub decyzji o warunkach zabudowy

Zakres inwestycji realizowany bedzie w oparciu o zapisy Uchwaty nr 73/VIII/2015
Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 kwietnia 2015r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Zamienie — czes¢ lll.

Zapisy MPZP Gminy Lesznowola

Wskaznik lub | Ograniczenia wynikajace z zapisow | Zaprojektowane rozwigzania
element Decyzji

obiektow

Rodzaj §33 pkt 1 lit.: Warunek spetniono.

inwestycji, a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug | Zaprojektowana budowe infrastruktury

rodzaj zabudowy publicznych w szczegolnosci z
zakresu ustug oswiaty, zdrowia,

sportu i rekreaciji, kultury i

ktéra zabezpiecza teren uzytkowany na
cele z zakresu ustug publicznych.

administraciji,
Wskaznik §33 pkt 2 lit.b: Warunek spetniono.
powierzchni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - | Wskaznik  powierzchni  biologicznie
biologicznie nie mniej niz 20%, czynnej wynosi:
czynnej - dla dziatki 8/13 — 21,09%
- dla dziatki 8/7 — 69,34%
- dla terenu inwestycyjnego 55,33%
Miejsca §21 pkt 1 lit b: Warunek spetniono.
parkingowe dla ustug, w przypadku zabudowy ustugowej | Zaprojektowano 5 stanowisk
lokalizowanej na terenie UP — wediug | postojowych dla samochodow

rzeczywistych potrzeb inwestora, ale nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych,

osobowych tj. 4+1NPS

Uwaga: Na planszy zagospodarowania terenu wskazano istniejgce miejsca
postojowe dla samochodow osobowych na dziatce nr ewid. 8/13 w ilosci 66
stanowisk, w tym 3 przeznaczone dla osob niepetnosprawnych. Zgodnie z zapisami
Uchwaty nr 73/VIIl/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 kwietnia 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Zamienie — czes¢ Ill, obowigzkiem jest
zabezpieczenie ilosci miejsc postojowych odpowiadajgcej rzeczywistym potrzebom
Inwestora, lecz nie mnigj niz 5 miejsc parkingowych.

Istniejgce miejsca postojowe w petni zaspokajajg aktualne potrzeby zwigzane z
dziatalno$cig szkoty. Liczba 66 stanowisk jest odpowiednia i dostosowana do
obecnych wymagan placowki oswiatowej. Przeprowadzona analiza wykazata, ze
istniejgca infrastruktura parkingowa jest wystarczajgca, co oznacza, ze dodatkowe
miejsca postojowe nie sg potrzebne dla funkcjonowania szkoty w jej obecnym
stanie.

Nalezy podkreslic, ze projektowane nowe miejsca postojowe, w ilosci 5 stanowisk,
majg na celu obstuge nowej infrastruktury sportowej, ktora jest planowana zgodnie
z odrebnym opracowaniem. Te dodatkowe miejsca postojowe sg przeznaczone
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wylgcznie dla uzytkownikow planowanej infrastruktury sportowej i nie wptywajg na
parametry zwigzane z obstugg parkingowg obecnej szkoty.

W zwigzku z powyzszym, mozna stwierdzi¢, ze obecna liczba miejsc postojowych
na dziatce nr ewid. 8/13 jest w petni adekwatna do potrzeb funkcjonujgcej szkoty,
spetniajgc jednoczes$nie wszelkie wymogi wynikajgce z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zabezpieczenie tych miejsc postojowych
zgodnie z uchwatg Rady Gminy Lesznowola potwierdza, ze planowane dziatania sg
zgodne z obowigzujgcymi przepisami i w petni uwzgledniajg potrzeby Inwestora
oraz uzytkownikow obiektu.

5.2. Informacja o wpisania dziatek lub obiektu do rejestru zabytkéw lub gminnej
ewidencji zabytkéw lub obszarze objetym ochrong konserwatorska.
Na terenie inwestycyjnym oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty i tereny chronione przez Konserwatora Zabytkédw oraz nie sg wpisane
do rejestru zabytkbw. W przypadku prac ziemnych i odkrycia eksponatow
kultury materialnej nalezy teren przekaza¢ do prac archeologicznych a prace
budowlane na ten czas powinny by¢ wstrzymane.

5.3. Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego
Nie dotyczy — dziatka nie lezy w obrebie eksploatacji goérniczej. Teren

inwestycyjny nie jest potozony na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020r. poz. 1064).

5.4. Informacje o zagrozeniach dla srodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikéw.
Obecne oraz projektowane zagospodarowanie dziatki oraz dziatek sgsiednich,

nie stwarza zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw
obiektow oraz ich otoczenia, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi oraz
nie przewiduje sie wystgpienia takich zagrozen w wyniku projektowanej budowy
boisk oraz innych elementéw zagospodarowania terenu. Inwestycja nie
kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco czy nawet potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.).

Uwaga: Teren budowy powinien by¢ ogrodzony i zagospodarowany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami budowlanymi i BHP. Roboty ziemne i montazowe
nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi oraz
przepisami BHP i p-poz. Nalezy opracowa¢ plan BIOZ dla przedmiotowej
inwestycji.

Inne dane informacyjne
Podczas prac budowlanych planuje sie wykonanie wykopéw niezbednych do

prawidtowego wykonania przedmiotowych obiektow. Masy ziemne, kidére w ten
sposdb powstang planuje sie w jak najwiekszym stopniu wykorzystaé podczas
prowadzenia prac budowlanych, w zakresie zasypywania wykopdw. Ustawa z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2018r poz. 21 ze zm.) w art.30 ust. 5
wskazuje, sposoby odzyskiwania i unieszkodliwiania odpaddw, poprzez spetnienie
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ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA ISTNIEJACEJ KANALIZACJI DESZCZOWEJ
ORAZ BUDOWA 5 MIEJSC POSTOJOWYCH WRAZ Z UTWARDZENIEM TERENU STANOWIACYM PZT
KOMUNIKACJE WEWNETRZNA ORAZ PRZEBUDOWA CHODNIKA
Zamienie, ul. Waniliowa 7, 05-500 Zamienie

zapisébw w/w Rozporzgdzenia, w ktérym okreslono warunki odzysku odpadéw o
kodzie 17 05 04. Zdecydowano sie wykorzysta¢ je jako utwardzenie powierzchni
terendéw, do ktdrych posiadacz ma tytut prawny — jest nim Inwestor. Na tej podstawie
piaski srednie i drobne zostang wykorzystane do stworzenia podbudowy pod tereny
utwardzone (ciggi piesze), natomiast wierzchnie warstwy gruntu planuje sie w czeéci
wykorzysta¢ do niwelacji terenu a w czesci wywiez¢, Kkorzystajgc z ustug
specjalistycznej firmy, do przedsiebiorstwa zajmujgcego sie sktadowaniem i
ponownym wykorzystaniem odpaddw innych niz niebezpieczne.

Bezpieczenstwo pozarowe
Nie dotyczy.

Obszar oddziatywania obiektéw budowlanych na dziatkach inwestycyjnych
Na podstawie przeprowadzonej analizy, stwierdzam, Zze obszar oddziatywania

projektowanych obiektdw, tgcznie z zagospodarowaniem terenu, nie wykracza poza
granice dziatek objetych opracowanie i miesci sie w graniach obszaru wskazanego
na planszy zagospodarowania terenu Z-1 (teren inwestycyjny).

Analize oddziatywania przeprowadzono w oparciu o:

o art.3 pkt 20 oraz art.20 ust.1 pkt 1¢c Ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021r.
poz. 2351, zm. Dz.U. z 2022r. poz. 88)

e Ustawe z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2018 poz. 1945 z pbzniejszymi zmianami),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2019 poz.1065, zm. Dz.U. 2020 poz.1608, poz.2351; Dz.U.2022r, poz.
248).

* Rozporzadzenia Rady Ministrbw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.22016
poz. 71 ze zm.)
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